UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHUONG NHON TRACH Poc lap - Tw do - Hanh phic

V/v ¢6 ¥y kién diéu chinh miu
nha thudc quy dinh quan ly xdy dung
theo dd &n dleu chinh tong thé quy
hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500
khu dan cu theo quy hoach tai xa
Long Tén va xa Pht Hoi huyén Nhon
Trach (nay la phuong Nhon Trach).

Kinh gii: Cong ty C6 phan Pau tu Tay Tay Nam.
Dia chi: 135/24-26, Nguyén Hitu Canh, P. Thanh M¥ Tay, Tp. Ho6 Chi Minh

UBND xa Nhon Trach (nay 1a UBND phuong Nhon Trach) nhén dugc Van
ban sb 06/CV-TTN.2026 ngay 10/04/2026 cia Cong ty Cb phan Pau tu Tay Tay
Nam vé viéc xin diéu chinh mau nha céng trinh: Nha & lién ké quy mé 9,991ha do
Céng ty C6 phan Pau tu Tay Tay Nam lam chu déu tu theo quy dinh quan ly xay
dung theo d0 4n diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 khu dén
cu theo quy hoach tai xa Long Tan va xa Phi Hoi huyén Nhon Trach (nay 1a phudong
Nhon Trach).

’ Qua xem xét Bao cao s6 89/BC-KTHTDT ngay 18/ 05/2026 cta Phong Kinh
té, Ha tang va Do thi; UBND phuong Nhon Trach ¢6 y kién nhu sau:

- Du 4n trén c6 quy md 9,991 ha da duge UBND tinh Pdng Nai phé duyet

quy hoach chi tiét tai cac Quyét dinh so 427/Qb - UBND ngay 09/02/2012, s0 ,/;
1424/QD - UBND ngay 20/05/2014, so 1424/QD - UBND ngay 20/05/2014, s './ .
283/QD - UBND ngay 23/01/2017 va s6 2862/QD - UBND ngdy 12/8/2020; Quy \?
dinh quan ly dugc UBND tinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 2862/QD - UBND \

ngay 12/8/2020 v&i mot s6 chi tidu kinh té k¥ thuat cu thé nhu sau:
+ Mt d6 xay dung nha lién ké: < 80%;
+ Tang cao xay dung: 02 - 04 tang;

- Ngay 22/01/2025, 86 Xay dung ¢é Van ban s6 341/SXD- QLQHKTve viéc
xem xét diéu chinh, bd sung mau nha theo db 4n quy hoach chi tiét xdy dung ty 1&
1/500 khu dan cu theo quy hoach tai xd Long Tan va xa Phu Hoi, huyén Nhon Trach.
Theo ndi dung Vén ban trén, S¢ Xay dung da thoa thuén 22 mau nha ban hanh theo
hd so quy hoach chi tiét trén.

- Ngay 28/03/2026, S¢ Xay dung c¢6 Van ban s 3077/SXD- QLQH&PTDT
vé viéc xem xét diéu chinh, bd sung mau nha theo dd 4n quy hoach chi tiét xay dung
ty 1¢ 1/500 Khu dén cu theo quy hoach tai x& Long Tan va xd Phu Hoi, huyen Nhon
Trach. Theo ndi dung trén, thi thAm quyén thi tham quyén phé duyét cac ndi dung

S8 01, dudong Pham Van Thuan, Khu phd Nhon Pha, phudng Nhon Trach, thanh pho Dong Nai.
Dién thoai: (0251) 3521234, Website: http://nhontrach.dongnai.gov.vn
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diéu chinh thudc thAm quyén cia UBND x& Nhon Trach (nay la phuong Nhon
Trach).

Theo ndi dung Vin ban sb 06/CV-TTN.2026 ngay 10/04/2026 cua Cong ty
Co phan Pau tu Tay Tay Nam vé viéc xin dleu chinh mau nha cong trinh: Nha &
llen ké quy md 9,991ha do Cong ty C6 phén Pau tu Tay Tay Nam (tén cii Cong ty
cd phan dau tu PV2) lam chii dau tu theo quy dinh quén 1y xay dung theo dd 4an diéu
chinh tdng thé quy hoach chi tiét x4y dung ty 18 1/500 khu dan cu theo quy hoach
tai x4 Long Tan va x8 Pht Hoi huyén Nhon Trach (nay la phuong Nhon Trach),
gdm céc mau nha diéu chinh sau:

1. Miu nha 16 giira 12m nha & khéng c6 ting lirng:
- Dién tich 16 dit: 90m?;

- Dién tich x4y dung: 57m?;

- Mat d6 xay dung: 63,33%;

- Chiéu cao xay dung: 13,4 m;

- Tang cao xay dung: 03 tang + 4p mai;

- Khoang 1ui phia trudce: >2,5m;

- Khoang Iui phia sau: >1m,;

2. MAu nha 16 giira 12m kinh doanh khéng c6 tang lirng:
- Dién tich 16 dét: 90m?;

- Dién tich x4y dung: 60m?;

- Mat d¢ xay dung: 66,67%;

- Chiéu cao xay dung: 13,4 m;

- Tang cao xay dung: 03 tdng + 4p mai;

- Khoang ui phia truée: >2,5m;

- Khoang Iui phia sau: >1m;

3. MAu nha 16 giira 12m nha & c6 tang limg:

- Dién tich 16 dat: 90m?;

- Dién tich xay dung: 57m?;

- Mat d6 xay dung: 63,33%;

- Chiéu cao xay dung: 15,1 m;

- Tang cao xay dung: 03 tang + limg + 4p mai;

- Khoang lui phia trudc: >2,5m;

- Khoang Iui phia sau: >1m;

4. MAu nha 16 giira 12m kinh doanh c6 tang lirng:
- Dién tich 16 d4t: 90m?;




- Dién tich xay dung: 60m?;

- Mat d¢ xay dung: 66,67%;

- Chiéu cao xdy dung: 15,1 m;

- Tang cao xay dung: 03 ting + limg + ap mai;
- Khoang Ini phia truée: >2,5m;

- Khoang Iui phia sau: >1m;

5. MAu nha 16 giira 14m nha & ¢6 tAng lirng:
- Dién tich 16 dat: 100m?;

- Dién tich x4y dung: 66,6m?;

- Mat d¢ x4y dung: 66,60%;

- Chiéu cao xay dung: 15,1 m;

- Tang cao x4y dung: 03 ting + lUimg + ap mai;
- Khoang ui phia trudce: >2,5m;

- Khoang Iui phia sau: >1m;

6. Miu nha 16 giita 14m nha & khéng c6 tng lirng:
- Dién tich 16 dét: 100m?;

- Dién tich x4y dung: 66,6m?;

- Mat d6 xay dung: 66,60%’;

- Chiéu cao xay dung: 13,4 m;

- Tng cao x4y dung: 03 ting + 4p mai;

- Khoang Iui phia trudce: >2,5m,;

- Khoang lui phia sau: >1m;

7. MAu nha 16 giira 14m kinh doanh c6 ting lirng:
- Dién tich 16 dat: 100m?;

- Dién tich x4y dung: 70m?;

- Mat do xay dung: 70,00%;

- Chiéu cao xay dung: 15,1 m;

- TAng cao xay dung: 03 tang + ling + 4p mai
- Khoang lui phia trudce: >2,5m;

- Khoang lui phia sau: >1m;

8. MAu nha 16 giita 14m kinh doanh khéng c6 tang lirng:
- Dién tich 16 dat: 100m?;

- Dién tich xay dung: 70m?;
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- Mat d6 xay dung: 70,00%;

- Chiéu cao xay dung: 13,4 m;

- Tang cao xay dung: 03 tang + 4p mai;
- Khoang lui phia trudce: >2,5m;

- Khoang Iui phia sau: >1m;

9. MAu nha 16 giira 11m nha & khong c6 tAng lirng:
- Dién tich 16 dat: 90m>;

- Dién tich xay dung: 57m?;

- Mat d¢ xay dung: 63,33%;

- Chiéu cao xdy dung: 13,4 m;

- Tang cao xay dyng: 03 ting + 4p mai;
- Khoang lui phia trudce: >2,5m;

- Khoang lui phia sau: >1m;

10. MAu nha 16 giira LK12 nha & khong c6 ting ling:
- Dién tich 16 dat: 75m?;

- Dién tich x4y dung: 57m?;

- Mat d6 xay dung: 76,00%;

- Chiéu cao xay dung: 13,4 m;

- Tang cao x4y dung: 03 tdng + 4p mai
- Khoang lui phia trude: >2,5m;

- Khoang Iui phia sau: >1m;

11. Méu nha 16 giira LK10 nha &:

- Dién tich 16 dat: 100m?;

- Dién tich xay dung: 66,6m?;

- Mat d6 xay dung: 66,60%;

- Chiéu cao xay dung: 17,1 m;

- Tang cao xay dung: 04 tang + 4p mai;
- Khoéng lui phia trudce: >2,5m;

- Khoéng Iui phia sau: >1m;

12. MAu nha 16 goc 14m kinh doanh c6 ting lirng:
- Dién tich 16 dat: 92m?;

- Dién tich x4y dung: 70m?;

- Mat d6 xay dung: 76,09%;




- Chiéu cao xay dyng: 15,1 m;

- Tang cao x4y dung: 03 tng + limg + ap mai;
- Khoang Iui phia trudce: >2,5m;

- Khoang lui phia sau: >1m;

13. Miu nha 16 géc 14m Nha & c6 tang lirng:
- Dién tich 16 dat: 92m?;

- Dién tich xay dung: 66,6m?;

- Mat d6 xay dung: 72,39%.

- Chiéu cao x4y dung: 15,1 m;

- Tang cao xay dung: 03 tang + limg + 4p mai;
- Khoang Iui phia trudc: >2,5m;

- Khoang Iui phia sau: >1m;

14. Miu nha 16 goc LK15 kinh doanh khéng c6 tang lirng:
- Dién tich 16 dat: 92m?;

- Dién tich x4y dung: 70m?;

- Mat do xay dung: 76,09%.

- Chiéu cao xay dung: 13,4 m;

- Tang cao xay dung: 03 ting + 4p mai;

- Khoang Iui phia truéce: >2,5m;

- Khoang lui phia sau: >1m;

15. Mau nha 16 goe LK17:

- Dién tich 16 dat: 100m?;

- Dién tich xay dung: 72m?;

- Mat d¢ xay dung: 72,00%.

- Chiéu cao xay dung: 15,1 m;

- TAng cao xay dung: 03 ting + limg + 4p mai;
- Khoang lui phia truéce: >2,5m;

- Khoang Iui phia sau: >1m;

16. Mau nha 16 géc kinh doanh LK12:

- Dién tich 16 dat: 91m?;

- Dién tich x4y dung: 66m?;

- Mat d6 xay dung: 72,53%.

- Chiéu cao xdy dung: 13,4 m;
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- T::"mg cao xay dung: 03 té“mg + ap mai;
- Khoang lui phia trudce: >2,5m,;

- Khoang Iui phia sau: >1m,;

17. Miu nha 16 goc s6 6 — LK16:

- Dién tich 16 dat: 122m?;

- Dién tich xay dung: 70m?;

- Mat d6 xay dung: 57,38%.

- Chiéu cao xay dung: 13,4 m;

- Tang cao x4y dung: 03 tang + ap mai;
- Khoang Iui phia trudc: >2,5m;

- Khoang Iui phia sau: >1m;

18. M4u nha 16 goc s6 1 — LK16:

- Dién tich 16 dat: 209m?>;

- Dién tich x4y dung: 70m?;

- Mat do xay dung: 33,49%.

- Chiéu cao xdy dung: 13,4 m;

- Tang cao x4y dung: 03 tAng + 4p mai;
- Khoang Iui phia trudc: >2,5m;

- Khoang Iui phia sau: >1m;

19. Miu nha 16 géc LK9:

- Dién tich 16 dat: 109m?;

- Dién tich xay dung: 60m?;

- Mat d¢ x4y dung: 57,38%.

- Chiéu cao xay dung: 15,1 m;

- Tang cao xdy dung: 03 tAng + limg + 4p mai;

- Khoang 1ui phia trude: >2,5m;

- Khoéng Iui phia sau: >1m;

20. Méu nha 16 géc kinh doanh LK11:

- Dién tich 16 dat: 109m?;

- Dién tich x4y dung: 60m?;

- M4t d6 xay dung: 55,05%.

- Chiéu cao xay dung: 13,4 m;

- Tang cao x4y dung: 03 tAng + 4p mai;




- Khoang lui phia trudce: >2,5m;

- Khoang Iui phia sau: >1m;

21. Miu nha 16 géec LK1 s6 1:

- Dién tich 16 dat: 140m?;

- Dién tich x4y dung: 60m?;

- Mat do xay dung: 42,86%.

- Chiéu cao xay dung: 15,1 m;

- Tang cao x4y dung: 03 tdng + limg + 4p mai;
- Khoang Iui phia trudc: >2,5m;

- Khoang Iui phia sau: >1m;

22. MAu nha 16 géc LK1 s6 28:

- Dién tich 16 dat: 120m?;

- Dién tich xay dung: 68m?;

- Mat d¢ xay dung: 56,67%.

- Chiéu cao xay dung: 15,1 m;

- Tang cao xdy dung: 03 tAng + limg + 4p mai;
- Khoang lui phia trugce: >2,5m;

- Khoang lui phia sau: >1m;

23. MAu nha 16 géc LK2 s6 14:

- Dién tich 16 dat: 100m?;

- Dién tich xay dung: 63m?;

- Mat d6 xay dung: 63,00%.

- Chiéu cao xay dung: 15,1 m;

- Tang cao x4y dung: 03 ting + limg + 4p mai;
- Khoang Iui phia trude: >2,5m;

- Khoang Iui phia sau: >1m;

24. MAu nha 16 géc LK3 s6 24:

- Dién tich 16 dat: 87,5m?

- Dién tich xay dung: 51,5m?;

- Mat d6 xay dung: 58,40%.

- Chiéu cao xay dung: 15,1 m;

- Tng cao x4y dung: 03 ting + limg + 4p mai;

- Khoang Iui phia trudc: >2,5m;
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- Khoang Iui phia sau: >1m;

25. Mau nha 16 géc LK4, LK5 nha 6
- Dién tich 16 dét: 132m?;

- Dién tich xay dung: 66,6m?;

- Mat d6 x4y dung: 50,45%.

- Chiéu cao xay dung: 15,1 m;

- Tang cao x4y dung: 03 ting + limg + 4p mai;
- Khoang Iui phia trudc: >2,5m;

- Khoang Iui phia sau: >1m;

26. Mau nha 16 géc LK10 nha 6

- Dién tich 16 dét: 102m?;

- Dién tich xay dung: 66,6m?;

- Mat d6 xay dung: 65.29%.

- Chiéu cao xay dung: 17,1 m;

- Tang cao xay dung: 04 ting + ap mai;
- Khoang lui phia truéce: >2,5m;

- Khoang Iui phia sau: >1m;

27. MAu nha 16 géc LK12 s6 15:

- Dién tich 16 dat: 144m?

- Dién tich xay dung: 60m?;

- Mat d¢ xay dung: 41,67%.

- Chiéu cao x4y dung: 13,4 m;

- Tang cao xay dung: 03 tang + 4p mai;
- Khoang 1ui phia trudce: >2,5m;

- Khoang lui phia sau: >1m;

28. MAu nha 16 gée LK12 sb 16:

- Dién tich 16 dit: 76,5m?;

- Dién tich xay dung: 50m?;

- Mit do xay dung: 65,36%.

- Chiéu cao xdy dung: 13,4 m;

- Tang cao xay dung: 03 tang + 4p mai;
- Khoang Iui phia trude: >2,5m;

- Khoang lui phia sau: >1m;




29. Mau nha 16 gée LK13 s6 20:

- Dién tich 16 dat: 202m?;

- Dién tich x4y dung: 66,6m?;

- Mat d6 xay dung: 32,97%.

- Chiéu cao xay dung: 13,4 m;

- TAng cao x4y dung: 03 tng + 4p mai;
- Khoang Iui phia trudce: >2,5m;

- Khoang Iui phia sau: >1m;

30. Méu nha 16 gée LK13 s6 19:

- Dién tich 16 dat: 101m?%;

- Dién tich xay dung: 69,1m?;

- Mat do xay dung: 68,42%.

- Chiéu cao xay dung: 13,4 m;

- Tang cao xdy dung: 03 ting + ap mai;
- Khoang lui phia trudce: >2,5m;

- Khoang lui phia sau: >1m,;

31. MAu nha 16 géc LK14 s6 21:

- Dién tich 16 dat: 147,5m?;

- Dién tich x4y dung: 66,6m?;

- Mat d¢ xay dung: 45,15%.

- Chiéu cao xay dung: 13,4 m;

- Tang cao x4y dung: 03 tang + 4p mai;
- Khoang lui phia trudc: >2,5m;

- Khoang Iui phia sau: >1m;

32. MAu nha 16 géc LK14 s6 22:

- Dién tich 16 dat: 142m?;

- Dién tich x4y dung: 66,6m?;

- Mat do xay dung: 46,90%.

- Chiéu cao xay dung: 13,4 m;

- Téng cao xay dung: 03 tang + 4p mai;
- Khoang lui phia trudce: >2,5m;

- Khoang lui phia sau: >1m;

33. Mau nha 16 géc LK15 s6 24:
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- Dién tich 16 dat: 170m?;

- Dién tich x4y dung: 66,6m?;

- Mét d6 xay dung: 39,18%.

- Chiéu cao xay dung: 13,4 m;

- Tang cao xay dung: 03 tAng + 4p mai;
- Khoang Iui phia trudce: >2,5m;

- Khoang lui phia sau: >1m;

34. Miu nha 16 géc LK15 s6 23:

- Dién tich 16 dat: 180m?;

- Dién tich xay dung: 66,6m?;

- Mat do xay dung: 37,00%.

- Chiéu cao x4y dung: 13,4 m;

- Tz‘“mg cao xay dung: 03 tang + ap mai;
- Khoang 1ui phia trudce: >2,5m;

- Khoang Iui phia sau: >1m;

35. Mau nha 16 giira kinh doanh LK11:
- Dién tich 16 dat: 90m?;

- Dién tich xay dung: 60m?;

- Mat do xay dung: 66,67%.

- Chiéu cao xdy dung: 13,4 m;

- Tang cao xdy dung: 03 ting + ap mai;
- Khoang Iui phia truéce: >2,5m;

- Khoang lui phia sau: >1m;

36. MAu nha 16 géc nha & LK11:

- Dién tich 16 dit: 109m?;

- Dién tich x4y dung: 57m?;

- Mat do¢ xay dung: 52,29%.

- Chiéu cao x4y dung: 13,4 m;

- Tang cao xay dung: 03 tAng + 4p mai;
- Khoang lui phia trudce: >2,5m;

- Khoang 1ui phia sau: >1m;

37.MAu nha 16 géc LK12 nha & khong c6 ting lirng: (mit d§ xd hon 80%)
- Dién tich 16 dit: 74,5m?;
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- Dién tich x4y dung: 62m?;

- Mat 46 xay dung: 83,22%.

- Chiéu cao xay dung: 13,4 m;

- Téng cao xay dyng: 03 tng + ap mai;
- Khoang lui phia trude: >2,5m;

- Khoang lui phia sau: >1m;

38. Mau nha 16 giira kinh doanh LK13,14:

- Dién tich 16 d4t: 100m?;

- Dién tich x4y dung: 70m?;

- Mat do xay dung: 70,00%.

- Chidu cao xay dung: 13,4 m;

- Tang cao xay dung: 03 ting + 4p mai;
- Khoang Iui phia trudce: >2,5m;

- Khoang lui phia sau: >1m;

39. Mau nha 16 géc kinh doanh Lk13,14:
- Dién tich 16 dit: 92m?;

- Dién tich xay dung: 70m?;

- Mat do xay dung: 76,09%.

- Chiéu cao x4y dung: 13,4 m;

- Té‘mg cao xay dung: 03 tz"ing + &p mai;

40. Mau nha 16 géc LK10 kinh doanh: (mit do xd hon 80%)

- Dién tich 16 dét: 102m?;

- Dién tich xay dung: 87 m?;

- Mat d6 xay dung: 85%.

- Chiéu cao xay dung: 17,1 m;

- Tang cao xay dung: 04 ting + 4p mai;
- Khoang lui phia trudc: >2,5m;

- Khoang lui phia sau: >1m;

41. Miu nha 16 gitra LK10 kinh doanh:
- Dién tich 16 dat: 100m?;

- Dién tich x4y dung: 80m?;

- Mét dd xay dung: 80%;

- Chiéu cao x4y dung: 17,1 m;
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- Téng cao xay dung: 04 tAng + 4p mai;

- Khoang Iui phia trude: >2,5m;

- Khoéng Iui phia sau: >1m;

42. MAu nha & s6 18 Lk16:

- Dién tich 16 dét: 82,5m%;

- Dién tich x4y dung: 52,4m?;

- Mat d6 xay dung: 63,5%.

- Chiéu cao xay dung: 13,4 m;

- Tang cao xay dung: 03 tang + 4p mai;

43. MAu nha & s6 23 LK3:

- Dién tich 16 dit: 93,8m?;

- Dién tich x4y dung: 65,5m?;

- Mat d6 xay dung: 69,8%.

- Chiéu cao xay dung: 13,4 m;

- Tang cao xay dung: 03 tAng + ling + ap mai.

Qua xem xét h6 so va theo quy hoach d3 duoc duyét tai du 4n, UBND phudng
Nhon Trach théng nhét viéc dleu chinh céc chi tiéu thlet ké ctia cac mau nha theo

d& xuit ctia Phong Kinh té, Ha ting tai Béo céo s6 89/BC-KTHTDT ngay
18/05/2026 nhu sau:

- B6i v6i cac mau nha dé xuét didu chinh, bd sung khoéng lam thay dOI vi tri
va kich thuéc céc 16 dat &; khong larn tang dién tich dt & va quy mé dan s toan du
an.

- Viéc diéu chinh chi thay d6i hinh thirc kién tric, kich thuéc cin nha; cac chi

tiéu ve mat do xay dung, tang cao xdy dung, chi gidi xay dung... sau khi diéu chinh
van nim trong gidi han cia céc chi tidu thiét ké theo quy hoach chi tiét duge duyét.

Trén day v kién cia UBND phuong Nhon Trach Vq viéc (;heu chinh mau nha
thudc quy dinh quan ly xay dung theo d6 an diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét
xdy dung ty 1€ 1/500 khu dan cu theo quy hoach tai x38 Long Tan va x3 Pha Hoi
huyén Nhon Trach (nay la phuong Nhon Trach). UBND phuong Nhon Trach kinh
gtri Cong ty Co phan Pau tu Tay Tay Nam./.

Noi nhin:

- Nhur trén;

- Chu tich, cac PCT UBND phudng;

- Chanh, PVP HDND va UBND phudng;
- Cac Phong: KTHTDT, VHXH;

- Luwu: VT, VP (Hiéu). by~




